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Qual é o melhor
crédito a habitacao?

O facto de os critérios de aprovacao de crédito a habitacdo estarem
ao nivel mais restritivo dos ultimos anos faz que actualmente a compra
de uma casa seja uma missao nao impossivel mas muito dificil

Os excessos cometidos no passa-
do aliados a maior dificuldade em
captar fundos por parte dos ban-
cos tém levado a que se tornem
mais restritivos na concessao de
crédito a habitagao.

Os elevados custos na emissao
de obrigagdes por parte dos ban-
cos ilustram bem as dificuldades
de financiamento que as institui-
¢oes bancarias enfrentam actual-
mente. Na emissdo que realizou
esta quarta-feira, o Santander
Totta pagou um spread de 1,75%;
0 BES 2,85% na semana passada;
o Millennium 2,95% em Abrile a
CGD 2,25% em Fevereiro.

Com estes encargos de finan-
ciamento é facil perceber porque
é que os bancos ndo estdo tdo in-
teressados em conceder crédito
como anteriormente.Na pratica,
apesar do aumento dos spreads
no crédito habitagao, este tem
actualmente uma margem bastan-
te negativa, mesmo considerando
0os seguros e outros produtos
e sem falar no aumento do incum-
primento.

Por se tratar de um produto
comuma duragédo alargada que
permite captar novos clientes e
que os fideliza para a vida, os ban-
cos continuam a oferecé-lo, mes-
mo a perder dinheiro.Mas apenas
aos clientes de baixorisco e em
doses moderadas.

A expectativa dos bancos é ade
que os spreads de financiamento
voltem para niveis normais em
breve e que a margem volte a ser
positiva para este produto.

Refira-se que os spreads para
os melhores clientes nem sofreram
um aumento assim tao grande,
mas hoje em dia o numero de
clientes que tem acesso ao spread
minimo anunciado é muito mais

baixo e a capacidade negocial
também.

Qual o melhor crédito?
O melhor crédito a habitagao é
aquele em que o spread e o custo
com os seguros forem mais baixos.
Ao contrario das preocupagoes
que um cliente deve ter emrelagéo
ao banco onde aplica as suas pou-
pangas,a Unica preocupacgao de-
vera ser garantir que consegue a

S6 obtém as melhores
condicoes os clientes
que possuam pelo
menos 10% de entrada

melhor oferta do mercado.

E importante néo confundir a
melhor oferta com a da prestagao
mais baixa, pois a variavel com
maior impacto a nivel daredugao
das prestagdes é o prazo.

A nivel do indexante,devera op-
tar-se pela Euribor a 3 meses, pois
é normalmente inferior a Euribor

Ofertas actuais de crédito habitacao

A opcao pela taxa fixa na compra de casa é ainda prematura

a6 ou 12 meses. A opgao por fixar
ataxa é,na opinido da MoneyGPS,
ainda prematura, como explica-
mos nesta coluna na edigdo de 10
de Abril.

Neste momento, s6 obtém as
melhores condi¢des, os clientes
que possuam pelo menos 10% de
entrada para o imével,com um vin-
culo laboral de efectivo e para
quem a prestagao ndo ultrapasse
mais do que 30% a 35% do rendi-
mento liquido mensal do agrega-
do.

Para encontrar o melhor crédi-
to a habitagéo pode consultar a ta-
bela em anexo ou ir ao nosso site
em www.moneygps.pt,mas é mui-
to dificil, para ndo dizer impossivel,
afirmar que banco oferece as me-
lhores condigdes, pois isso depen-
de das caracteristicas especificas
de cadacliente.

A forma de garantir que conse-
gue o melhor crédito a habitagao
é investindo algum tempo a con-
tactar o maior niumero possivel de
bancos em pessoa ou através de
uma consultora financeira.m

BANCO FINANCIAMENTO SPREAD TAE

Banco Popular Até 90% 0,60%-2,20% 2,18%-4,23%
Banif Até 90% 0,60%-2,00% 2,60%-397%
Barclays Até80% 0,35%-1,30% 2,18%-310%
BBVA Até100% 0,35%-1,90% 2.51%-4,13%
BES Até 90% 1,10%-2,10% 2,93%-4,39%
BPI Até 85% 0,80%-2,25% 2,57%-3,98%
CGD Até 90% 0,75%-335% 2,73%-5,37%
Crédito Agricola Até 90% 0,60%-2,40% 2,75%-4,45%
Deutsche Bank Até90% 0,45%-2,00% 2,05%-3,51%
Millennium BCP Até 95% 1,00%- 4,00% 3,56%-6,19%
Santander Totta Até 80% 0,70%-1,30% 293%-3,47%

Fonte: Sites e simuladores dos bancos em 03/06/2009
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AMoneyGPS - Assessores Financeiros Independentes pode ser contactada através do email geral@moneygps.pt ou atra-

vés do telefone 210991526.
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Cobranca

de comissao por
conta a descoberto
no Espirito Santo

De um cliente do Banco Espirito Santo (BES), a Sefin recebeu o seguin-
te pedido de esclarecimento: “O BES cobra-me uma comissao de 10 eu-
ros, acrescida de 4% de imposto de selo, de cada vez que o meu saldo
corrente é negativo. No meu caso em particular estamos a falar de ‘des-
lizes’ de um dia ou dois, na ordem dos 10 ou 20 euros. N&do tenho a cer-
teza (ja pedi, entretanto, esse esclarecimento ao banco), mas ndo tenho
memoria de tal comissdo me ter sido aplicada antes de Janeiro deste
ano. Tao-pouco tenho memoria de ter sido informada pelo BES de que
tal comissao iria ser posta em pratica. Isto é legal? Posso contestar tal
prética e exigir a devolugédo de tais comissdes?’m

PosicaodaSefin

A Sefin tem defendido a ilegali-
dade destas comissdes sobre o
descoberto bancario gerado
nas contas de depoésito a ordem
por varias razées.Primeiro, por
ndo corresponderem nem terem
por contrapartida qualquer ser-
vigo efectivamente prestado; em
segundo lugar, por ndo estarem
previstas nos contratos de aber-
tura de conta;depois, por serem
decididas unilateralmente sem
negociagéao prévia com o clien-
te; e por ultimo, por considerar-
mos que a taxa de juro inciden-
te sobre os descobertos (a prati-
ca generalizada dos bancos
ronda os 20%) ja é suficiente-
mente remuneradora e nada

justifica a sobrecarga de uma
comissdo adicional incidente
sobre o descoberto.Importa sa-
lientar que esta posigao foi ain-
darecentemente alvo de deci-
sdo por parte dos tribunais em
Espanha.Por isso,a Sefin defen-
de a eliminagao deste tipo de co-
missdes também Portugal pelas
razoes que fundamentaram a
decisao dos tribunais no pais vi-
zinho.

Posicaodobanco
O DN contactou o BES, mas o
banco nédo se mostrou disponivel
para comentar o caso,nédo tendo
enviado, até a hora de fecho,
qualquer resposta.m

Envie-nos o seu caso, paraa Associagado Portuguesa de Defesa dos Consumi-
dores de Produtos e Servigos Financeiros (Sefin) - sefin.mail@gmail.com -
oucontacte 0213860981. Pode ainda contactar o DN, através do endereco

electrdnico economia@dn.pt.



