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Oriente o seu dinheiro
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Mais proteccao

no crédito a habitacao

Com o objectivo de defender os consumidores e obrigar a adopc¢ao de boas
préticas por parte dos bancos, 0o Governo tem vindo a publicar legislacao que ira
beneficiar os consumidores, aumentar a transparéncia e a concorréncia

Entrahoje em vigor umanovalei
que visa tornar ainda mais transpa-
rente o crédito a habitagdo,coma
criagdo da Taxa Anual Efectiva Re-
vista (TAER),a proibigdo de revisdo
do spread ap6s um ano e o enqua-
dramento dos créditos multiu-
sos/multiopgdes como crédito ha-
bitagédo.

Nao ha duvida de que,do ponto
de vista legislativo, o crédito a ha-
bitagdo em Portugal tem beneficia-
do de uma politica que tem segui-
do um rumo consistente ao longo
do tempo.

Alinha orientadora temsido a
de uniformizar as praticas banca-
rias e aumentar a transparéncia,
impondo como obrigatérias as me-
lhores praticas.Destacam-se as al-
teragdes anteriores como a obriga-
toriedade da apresentag¢édo da Taxa
Anual Efectiva (TAE);do arredonda-
mento a milésima;a obrigatorieda-
de de utilizar a média mensal da Eu-
ribor do més anterior arevisédoe a
fixagdo de comissdes maximas pa-
ra o reembolso antecipado.

E importante referir que qual-
quer uma destas inovagdes repre-
sentou uma auténtica revolugao
nos bancos, obrigando-os a adap-
tarem-se a novarealidade, mas que
se traduziu num ganho enorme de
transparéncia,o que é sempre be-
néfico para o consumidor.

Para os bancos esta legislagéo
também é,até certo ponto, vantajo-
sa.Apesar do enorme esforgo infor-
matico e comercial (é necessario
pensar em novos argumentos de
venda),os bancos beneficiam pelo
facto de se uniformizarem procedi-
mentos e de se nivelarem as armas
que podem ser utilizadas na con-

quista dos clientes.

Asinovagdes do Decreto-Lein.°
192/2009 que entra hoje em vigor
sao:

TAER

E pratica comum oferecer aos
clientes produtos que permitem
obter bonificagbes no spread. Até
agora os bancos sé apresentavam
as vantagens da subscri¢édo destes
produtos, mas agora terdo de apre-
sentar também os custos quando
existirem.Assim,a TAER é ataxa
que para além de incorporar todos
os encargos directos,também ira
incorporar os custos dos produtos
que os clientes tém que subscrever
para obter redugdes de spread.

Revisao do‘spread’

A partir de agora,os bancos tém
um ano para aumentar o spread
caso o cliente ndo cumpra com
aquilo que ficou contratado ao ni-
vel de subscrigédo dos produtos.
Apos este periodo inicial, o banco
janao podera alterar o spread até

Ofertas actuais de Crédito Habitacao

Crédito a habitacdo tem novas regras desde hoje

aofinal do contrato.

Crédito multiusos

Também é pratica comum os ban-
cos concederem empréstimos mul-
tiusos e multiopgdes aos clientes
que desejam realizar obras ou por
outros motivos. Apesar de,normal-
mente, os bancos praticarem as
mesmas condi¢des do crédito ha-
bitacéo,até porque estes créditos
tém como garantia a hipoteca do
imoével,as limitagdes ao reembolso
antecipado nao existiam. A partir
de agora aplicam-se as mesmasre-
gras que no crédito habitagdo,no-
meadamente a comissao maxima
de 0,5% no crédito a taxa variavel
e de 2% no de taxa fixa.

O grande beneficiado com esta
legislagéo é claramente o consu-
midor final,que vé os seus interes-
ses mais defendidos e que gragas
ao aumento da transparéncia po-
dera comparar mais facilmente as
diferentes ofertas do mercado,que
aproveitamos para apresentar no
quadro em anexo.m

Banco Financiamento Spread TAEPIB

Banco Popular Até 90% 0,60%-2,20% 2,31%-3,69%
Banif Até 90% 0,90%-2.20% 2,16%-3,43%
Barclays Até80% 0,35%-1,80% 1,66%-3,09%
BBVA Até100% 0,35%-1,90% 1,84%-3,40%
BES Até90% 0,90%-2,10% 2.41%-4,40%
BPI Até 85% 0,80%-2,25% 2,07%-3,46%
CGD Até 90% 0,85%-1.90% 2,57%-4,30%
CréditoAgricola Até 90% 0,60%-2,70% 2.24%-4,23%
Deutsche Bank Até 90% 0,45%-2,20% 1,54%-3,20%
Millennium BCP Até85% 1,30%-3,00% 2,15%-4,39%
Santander Totta Até 80% 0,70%-1,30% 2,22%-3,01%

Fonte: Sites e simuladores dos bancos em13/10/2009
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Construir casa
sem perder o norte

Além de um bom pé-de-meia para as licencgas e sinal, preveja prazos
de construgéo reduzidos e entrega do capital em tranches, se vai pedir
crédito.

Projecto como garantia

No crédito a constru¢do e nos outros ndo basta ser bom cliente. Como o
banco precisa de garantias em como a divida é paga, tem em conta o va-
lor doterreno e o que nele vier a ser construido, ou seja, do projecto. Quan-
tomelhor a avaliagdo, mais facil serd conseguir o financiamento e umaboa
taxa de juro. Para comegar a obra, precisa de um bom pé-de-meia, pois a
maioria das institui¢des empresta até 80 ou 90% da avaliagéo.

Devagar se chega ao caro

O prazo do crédito pode ir até aos 40 ou 50 anos se, no final, aidade dos
titulares n&o ultrapassar 65 ou 70 anos. Simule presta¢des para varios
prazos e, se possivel, opte por periodos curtos, para pagar menos juros.
Tenha em conta o tempo necessario para construir, em regra, dois ou
trés anos a contar da assinatura do contrato.

Se a obra atrasar, tem duas solugdes: pede para alargar o prazo de cons-
trugédo e continua a pagar so juros, ou ndo alarga e comega a amortizar
capital e juros. Se o orgamento permitir, opte pela segunda. A presta¢ao
¢é ligeiramente mais alta, mas o empréstimo nio fica mais caro, comona
primeira solugdo. Ao alargar o periodo de construgéo, paga mais juros
e arrisca-se a uma taxa mais alta.
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Mais tranches por menos juros

A principal vantagem do crédito a construgao é libertar o capital de for-
ma faseada a medida que a obra avanga. Como sé paga juros sobre 0s
montantes recebidos, quantas mais tranches pedir, mais barato fica. O
problema é que por cada parcela o banco exige uma vistoria, que pode
custar até 115 euros e tem de ser pedida e paga pelo cliente. Ainda as-
sim, quase sempre compensa pedir mais tranches.

A primeira é entregue no dia da escritura e, regra geral, esta limitada ao
valor do terreno. As outras sao combinadas com o banco, segundo o
plano de obra e or¢amento apresentados pelo construtor.

Astaxas de juro do crédito para construir sdo idénticas as do crédito
para comprar casa. Para conseguir uma boa taxa anual efectiva (TAE),
que incluitodos os encargos, simule em varios bancos, a comegar pelo
seu, e compare as propostas. Negoceie o spread, mas faga contas as co-
missdes e vistorias, por exemplo. Optar pelo banco certo permite pou-
par centenas de euros por ano.m
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Envie-nosas suas duvidas paraaAssociacdo de Defesa do Consumidor (De-
co),através do seguinte site:www.deco.proteste.pt ou contacte pelo telefo-
ne 218410858. Pode ainda contactar o DN através do e-mail econo-
mia@dn.pt.
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