Diario de Noticias Sexta-feira, 8 de Maio de 2009

DINHEIRO m 15

Oriente o seu dinheiro
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Como obter o crédito
a habitacao ideal

Obter crédito para compra de casa ndo estd facil, mas como € uma decisao
importante, pois o seu impacto sente-se todos os meses ou até para o resto davida,
vale a pena investir algum tempo para encontrar o financiamento adequado

A escolha do empréstimo a habita-
¢do sempre foi uma decisdo de al-
to envolvimento.Mas na fase que o
sector bancario atravessa este pro-
cesso é ainda mais complexo e mo-
roso.

Um dos principais impactos da
actual crise financeira foi ao nivel
dos custos de financiamento dos
bancos,o que é visivel nos spreads
entre 2% e 3% pagos na emissao
de obrigagoes.

Para além disso,0 aumento do
incumprimento levou os bancos a,
namaior parte dos casos,deixarem
de financiar aquisi¢gbes a 100% e o
valor das avaliagdes tornou-se
mais conservador.

Infelizmente, as perspectivas
para os proximos meses nao sao as
melhores.No inquérito divulgado
pelo Banco de Portugal no passa-
do dia 29 de Abril,dos cinco ban-
cos questionados sobre as suas ex-
pectativas para os critérios de
aprovagéo de crédito a habitagao,
60% afirmaram que irdo tornar-se
mais restritivos.

E essencial ter uma poupanga
Em primeiro lugar, dificilmente al-
gum banco ird emprestar 100% do
valor da habitagdo,pelo que é es-
sencial ter uma poupanca de pelo
menos 10%.

Ao nivel do prazo,apesar de se-
rem possiveis prazos até 50 anos,
com a possibilidade do limite ma-
ximo de idade no final atingir 80
anos, é conveniente nao ultrapas-
sar os 30 anos de duragdo.Basta
ver que a diferenga da prestagao
entre um empréstimo a 30 anos e
um de 50 anos é de apenas cerca
de 30%, mas 20 anos a mais sdo

E fundamental contactar varios bancos e negociar

uma eternidade. E, no final, tera
pago mais 76%de juros (isto assu-
mindo que as taxas actuais irdo
manter-se).

Na ansia de conseguir o melhor
spread, as pessoas esquecem-se
muitas vezes de olhar para outras
coisas igualmente importantes, tais
como o indexante e os seguros.Sa-
bia que no ultimo ano o diferencial
entre a Euribor a 3 meses e a Euri-
bor a 6 meses foi de cerca de
0,13%?

O custo dos seguros também é
muitas vezes relegado para segun-
do plano,dai aimportancia de se
olhar para a TAE,que é a taxa anual
efectiva com encargos que inclui
todos os custos,incluindo os segu-
ros e as comissoes iniciais de pro-
cesso,avaliagdo,entre outras.

E essencial pedir um montante
cuja prestagdo nao ultrapasse 35%
do rendimento liquido mensal do
agregado,sob penade o seuem-
préstimo nao ser aprovado.Ideal-

Taxas praticadas pela banca

mente, devera procurar-se que
mesmo que as taxas de juro subam
1% ou 2%, a prestagédo dai resul-
tante ndo ultrapasse aquela per-
centagem.

A caréncia de capital ou deixar
um valor residual para pagar no
fim do prazo s6 se justificam em ca-
sos muito especificos,como, por
exemplo, para financiar uma casa
que se deseja vender brevemente,
caso contrario,apenas se esta a
adiar um problema, o que é sempre
pago com juros - literalmente.

Mas o principal conselho para
se encontrar o crédito a habitagédo
ideal é mesmo contactar varios
bancos,expor-lhes o seu caso es-
pecifico e negociar,negociar,nego-
ciar. Caso nao possua tempo ou
apeténcia por este tipo de proces-
so,tem sempre a possibilidade de
contratar uma consultora financei-
ra,que executa esse trabalho por
si,muito mais rapidamente e sem
chatices.m

BANCO %DEFINANCIAMENTO SPREAD TAE

Banco Popular Até 90% 0,60%-2,20% 3.01%-4,42%
Banif Até90% 0,60%-2,00% 2,78%-413%
Barclays Até 80% 0,35%-1,30% 2,31%-3,24%
BBVA Até100% 0,35%-1,90% 2,65%-427%
BES Até90% 1,10%-2,30% 3.32%-5,32%
BPI Até85% 0,80%-2,25% 2,710%-4,12%
CGD Até90% 0,65%-3,00% 2,86%-5,23%
CréditoAgricola Até 90% 0,60%-2,30% 2,88%-4,49%
Deutsche Bank Até90% 0,40%-1,80% 2,13%-3,45%
Millennium BCP Até95% 1,00%- 4,00% 3,41%-6,01%
Santander Totta Até 80% 0,70%-1,30% 3,06%-3,60%

Fonte: Sites e simuladores dos bancos em 06/05/2009
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Alteracao de ‘spread’
de empréstimo
no Barclays Bank

Luis Cavaleiro, cliente do Barclays Bank Portugal, possui um crédito a
habitagéo para o qual negociou, em tempos, um spread de 0,45 pontos
percentuais. No més de Margo foi surpreendido com o anuncio da revi-
sdo unilateral, por parte da institui¢do, dessa mesma margem financei-
rapara 0,70 pontos percentuais. O cliente solicitou ao Barclays explica-
¢do para essa alteracdo de spread, contratualmente estabelecido, e ob-
teve como resposta a afirmagéao de que tal se devia ao facto de ndo ter
o seu ordenado domiciliado na institui¢édo, condigéo considerada ne-
cessaria para a concessao daquele valor de margem a aplicar sobre o

indexante.m

r

PosicaodaSefin

A Sefin entende que a alteragao
efectuada do spread unilateral-
mente decidida pelo Barclays é
ilegal e corresponde a uma alte-
ragdo de um contrato estabeleci-
do entre as partes,que sé pode
ter lugar por acordo entre insti-
tuicéo e cliente. A Sefin tem de-
fendido que estes casos,que evi-
denciam um claro abuso e confi-
guram-se como uma ilegalidade,
devam ser objecto de proibi¢do
da parte das entidades regulado-
ras,sem ser necessario o recurso
aesfera judicial, por alegagdo de
incumprimento contratual.

Posicaodobanco

Contactado pelo DN,recebemos
do Barclays Bank Portugal o se-
guinte esclarecimento:“Estamos

perante um crédito a habitagao
para aquisi¢ao de habitagdo cu-
jas condigdes foram definidas
inicialmente de comum acordo
entre as partes, conforme escri-
tura de formalizacéo. A escritura
em causa estipula que o(s) mu-
tuario(s) teriam direito a bonifi-
cagdo em causa enquanto o(s)
mutuario(s) mantiver(em) o(s)
seu(s) ordenado(s) domicilia-
do(s) no Barclays, o que ndo se
verificou.Desta forma,no ambi-
to davalidagado das condi¢bes
acordadas entre as partes, o
banco alertou, através de mensa-
gens no extracto integrado,bem
como através de contacto pes-
soal realizado pelo gestor, quan-
to anecessidade do cumprimen-
to dorequisito em falta por parte
do cliente,ao que na sua ausén-
ciaprocedeu a actualizagdo das
mesmas.”m

Envie-nos o seu caso, paraa Associagado Portuguesa de Defesa dos Consumi-
dores de Produtos e Servigos Financeiros (Sefin) - sefin.mail@gmail.com -
oucontacte 0213860981. Pode ainda contactar o DN, através do endereco

electrdnico economia@dn.pt.
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