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Chegou a hora de fixar

a taxa na habitacao?

Com as taxas de juro ao nivel mais baixo de sempre e as consequentes descidas
nas prestacoes do crédito a habitacao, ha quem se interrogue se é chegado
o momento de optar por taxa de juro fixa em vez de variavel

A cadadia que passa,as taxas Eu-
ribor para os varios prazos vao
atingindo sucessivamente novos
minimos histéricos.E esses mini-
mos sdo significativamente inferio-
res aos atingidos no ultimo ciclo de
descidas das taxas de juro.Refira-
se,por exemplo,que a Euribor a 3
meses estd actualmente em 1,45%,
0 que compara com o minimo atin-
gido em Margo de 2004,de 1,941 %.

A descida verificada no actual
ciclo foi verdadeiramente brutal,
tendo a Euribor caido cerca de 4
pontos percentuais, passando de
5,45% para os niveis actuais,em
apenas 6 meses.Num empréstimo
de 100 mil euros a 30 anos,com um
spread de 0,5%,isso representa
passar de uma prestacao de 596
euros parauma de 367 euros,ou
seja,uma poupanca de 40%.

E expectavel que na proxima
reunido de 7 de Maio o BCE volte a
cortar as taxas de referéncia para
1%.E,amenos que as condigdes
macroeconémicas venham a
agravar-se ainda mais, é provavel
que a proxima decisdo marque o
fim deste ciclo de descidas de ta-
xas de juro.

Olhando para o grafico da evo-
lugdo da Euribor, é possivel verifi-
car que o minimo anterior foi atin-
gido em Margo de 2004,dez meses
apo6s o que viria a ser o ultimo cor-
te de taxas de juro do BCE,na altu-
rapara2%.E as taxas s6 comeca-
ram a subir em Outubro de 2005,
ou seja,cerca de dois anos e meio
apos esse corte.

E facil converter empréstimo
Se fosse possivel fixar a taxa ao ni-
vel actual,isso era o ideal, mas pa-
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ra calcularem a taxa fixa equivalen-
te os bancos utilizam a taxa swap,
que permite a conversdo de em-
préstimos a taxa variavel para em-
préstimos a taxa fixa.

Astaxas swap estdo bastante
acima das taxas de curto prazo,o
que decorre de normalmente exis-
tir uma inclinagédo positiva da yield
curve,ou seja,de as taxas para pra-
Z0s mais longos serem superiores
as de prazos mais curtos.

E também importante reter que
ataxa swap incorpora a expectati-
va colectiva de todos os interve-
nientes neste mercado,pelo que os
clientes que optarem pelo crédito
ataxafixa s6 irdo beneficiar se as
taxas subirem mais do que o mer-
cado esta a antecipar.

A diferenga entre os indexantes
em 7 de Abril de 2009 era signifi-
cativa, pois ataxa swapa 30 anos
estava em 3,90%,enquanto a Euri-
bor se fixou em 1,453%.Num em-
préstimo de 100 mil euros a 30
anos com um spread de 0,5%,isso
representa passar de uma presta-

TANB - Taxa Anual Nominal Bruta

Fonte: EBF

¢ao de 367 euros para prestagao
de 501 euros.

No entanto,ndo ha duvida de
que do ponto de vista da gestao
das finangas pessoais é muito mais
prudente fixar a taxa de juro no
crédito a habitagao e evitar surpre-
sas desagradaveis no futuro.

Fixar ou nao fixar?
No ciclo anterior,0 minimo nataxa
swap a 30 anos foi de 3,7%,valor
que foi atingido ap6s 2 anos e dois
meses do ultimo corte de taxas e
cerca de 3 meses antes da primei-
ra subida de taxas de juro do BCE.
Além disso,como a atras foire-
ferido,a diferenca entre as presta-
¢Oes actuais entre empréstimos a
taxa fixa e variavel é muito signifi-
cativa,pelo que compensa esperar
omaximo de tempo até fixar a taxa.
Assim,arecomendagao da Mo-
neyGPS é aguardar alguns meses
e fixar a taxa de juro apenas quan-
do a economia comegar arecupe-
rar e 0 BCE sinalizar que ird iniciar
um novo ciclo de subidas.m
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3MESES 6MESES 12MESES
ATE BEST Novos Clientes! (4,00%) Banco Popular DP Ouro2 (3,05%) Banco Popular DP Ouro2 (3,49%)
10.000€ Banco Popular DP Quro2(3,67%) | FinibancoDP OnLine(3,00%) Banif Poupanca Banif@st (2,90%)
' BIG Novos Clientesl (3,00%) Banif PoupancaBanif@st (2,80%) | Barclays DP Net(2,05%)
ATE CajaDuero DP Premier2 (4,90%) Banco Popular DP Ouro2(3,05%) Banco Popular DP Ouro2 (3,49%)
50.000€ Banco Popular DPOuro2(3,67%) | FinibancoDP OnLine(3,00%) Banif Poupanca Banif@st (2,90%)
) CaixaGalicia DP ON2 (3,20%) Banif PoupancaBanif@st (2,80%) | BPNDPinteractivo(2,75%)
ATE CajaDuero DP Premier2 (4,90%) Banco Popular DP Ouro2 (3,05%) Banco Popular DP Quro2 (3,49%)
100.000€ Banco Popular DPOuro2(3,67%) | FinibancoDP OnLine(3,00%) Banif Poupanca Banif@st (2,90%)
) CaixaGalicia DP ON2 (3,20%) Banif PoupangaBanif@st(2,80%) | BPInetextra(2,50%)

Fonte: Sites dos bancos em 31/03/2009
1) Exclusivo para novos clientes 2) Exclusivo para novos recursos

www.moneygps.pt 210991526

AMoneyGPS - Assessores Financeiros Independentes pode ser contactada através do email geral@moneygps.pt ou atra-
vésdo telefone 210991526.

Resgate de

aplicacao

no Banco Popular ao
fim de cinco meses

AFE fezuma aplicagdo no Banco Popular cujo regulamento previa a pos-
sibilidade de os respectivos titulos serem resgatados mensalmente, no
inicio de cada més. Num determinado momento, satisfeito com a valo-
rizagdo da sua aplicag¢ao, o cliente procurou efectuar o resgate, tendo-
o solicitado com a antecedéncia devida, embora de forma verbal, em
Maio de 2008. A 17 de Julho, e por indicagdo do Banco Popular, o clien-
te solicitou por escrito o resgate. O Banco Popular, todavia, s6 veio a
efectuar o resgate em Outubro de 2008, 0 que resultou num prejuizo pa-
ra o cliente de cerca de 25%, que é a diferenca entre o valor da cotacéo
daaplicagéo em 1 de Agosto de 2008 e 0 seu valor no momento do res-
gate. Face ao protesto do cliente, o Banco Popular argumentou que ja

estava a oferecer uma remuneragao

PosicaodaSefin

A Sefin entende que o Banco Po-
pular nao foi eficiente a operar a
ordem de resgate dada,resultan-
do desse facto um prejuizo para o
cliente,que é inaceitavel. Os cus-
tos de eficiéncia e os problemas
de organizagao e de falta de qua-
lidade de servigo, que levam a
que uma ordem de resgate ape-
nas seja executada cinco meses
apos ter sido dada pela primeira
vez,nao podem ser suportados
pelo cliente, mas devem ser assu-
midos pelo Banco Popular. Assim,
ainstitui¢do deve assumir o valor
do produto objecto da aplicagdao
financeira a data do primeiro res-
gate,posterior a ordem escrita do
cliente,exigivel de acordo com as
condig¢des constantes do respec-
tivo regulamento.

Posicaodobanco

Contactado pelo DN, o0 banco en-
viou a seguinta resposta:“Sem
particularizar para este caso,gos-
tariamos de esclarecer que,para
além do habitual lapso de tempo
que decorre entre a venda/resga-
te de um determinado produto e

bastante satisfatoria.m

arespectiva liquidagao financei-
ra,as boas praticas nos fundos de
investimento exigem que os pedi-
dos de resgate sejam efectuados
aprecgo desconhecido. O objecti-
vo destaregra é evitar que alguns
investidores tenham acesso a in-
formagédo relevante e resgatem
determinados fundos com evi-
dente prejuizo para os restantes
participantes. Em produtos com
liquidez diaria,a valorizagdo da
unidade de participagéao utilizada
é normalmente a do dia seguinte
aquele em que o resgate foi efec-
tuado.Relativamente aos produ-
tos com liquidez mensal, utiliza-se
avalorizagdo do més seguinte,o
que,obviamente,tem um impacto
significativo no tempo necessario
para se efectuar aliquidagao da
operagao.O caso aqui apresenta-
do foi objecto de andlise pela Uni-
dade de Provedoria do Cliente do
Banco Popular,tendo ficado de-
monstrado que o Banco agiu de
forma diligente,garantindo ores-
gate da aplicagdo financeira no
mais curto espaco de tempo pos-
sivel,face as condi¢des previstas
no prospecto desta emissdo.’m

Envie-nos o seu caso, paraaAssociagao

Portuguesa de Defesa dos Consumi-

dores de Produtos e Servigos Financeiros (Sefin) - sefin.mail@gmail.com -
oucontacte 0213860981. Pode ainda contactar o DN, através do endereco

electrdnico economia@dn.pt.
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